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“|ITBI” é a abreviatura que se da ao “Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis”, que
incide quando ocorre a transmissdo, por ato oneroso, de bens imoveis, excluindo-se a
sucessao (causa mortis), sendo sua competéncia Municipal.

Via de regra, o ITBI é imune nas hipdteses em que ocorrer a incorporagdo do patriménio
para a constituicdo de empresas e sobre a transmissdo de imdveis decorrentes de fusao,
incorporacao, cisdo ou extingdo de pessoa juridica.

Essa regra, até pouco tempo atrds, ndo alcancava empresas com atividades
preponderantemente imobiliarias. Ou seja, se ficasse constatado que a empresa tinha
receita preponderante de operac¢des de venda ou loca¢do de propriedade imobiliaria, ela
seria tributada pelo ITBI, independentemente da situagdo societaria (incorporacdo do
patrimonio para constituicdo ou casos de fusao, cisao, etc.)

Para melhor entendimento da citacdo acima, é importante uma breve compreensdo da
imunidade do ITBI nos casos que envolvem a integralizacao do capital social: grande parte
dadoutrina vem interpretando o art. 156, §2° da Constituicao Federal de maneira uniforme.
Assim, a excecdo elencada na parte final era interpretada em qualquer circunstancia
operacional para fins de imunidade do ITBI. Vejamos:

Art. 156. Compete aos Municipios instituirimpostos sobre:

Il - transmissdo “inter vivos“, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por
natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre iméveis, exceto os de garantia, bem
como cessao de direitos a sua aquisi¢ao;

§ 2° O imposto previsto no inciso II:

| - ndo incide sobre a transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patrimonio de
pessoa juridica em realizacdo de capital, nem sobre a transmissdo de bens ou direitos
decorrente de fusdo, incorporacao, cisdo ou extingdo de pessoa juridica, salvo se, nesses
casos, a atividade preponderante do adquirente for a compra e venda desses bens ou
direitos, locacdo de bens imdveis ou arrendamento mercantil;

A novel interpretacao parte do entendimento que a Constituicdo Federal/88 separa com
solar clareza, por meio da conjun¢ao negativa “nem”, aimunidade de forma incondicional
que esta na primeira parte do inciso I, daimunidade condicional que esta na segunda parte
do dispositivo, referindo-se a incorporacdo de bens decorrentes de cisdo, incorporagao,
fusdo ou extingdo de pessoa juridica.

Dessa forma, a partir do novo entendimento, a Ginica maneira de incorporagdo que incide a
imunidade pura e incondicional do ITBI é aquela que ocorre em fungdo de conferéncia de
bens paraintegralizacao do capital subscrito.

O Ministro Alexandre de Moraes, fez uma notavel distincdo entre a imunidade
incondicionada na incorporacdo de imdvel como decorréncia da conferéncia de bens
(integralizacdo do capital subscrito) e aimunidade condicionada em relacdo as operagdes
de incorporacdo, fusdo, cisdo e extingdo de pessoa juridica previstas na Lei das Sociedades



Andnimas. Somente nessa segunda hipotese é que aimunidade sofre as restricdes da parte
finaldoinciso |, do § 2°,do art. 156 da CF.

A tese fixada, por sua vez, foi a seguinte: “Aimunidade em relagdo ITBI, prevista no inciso |
do § 2° do art. 156 da Constituicdo Federal, ndo alcanga o valor dos bens que exceder o
limite do capital social a ser integralizado”.

Apesar de a discussao ter sido, incialmente, em virtude de uma diferenga entre o valor do
imovel e o valor do capital a integralizar, a questdo essencial dizia respeito a extensdo da
imunidade relativa ao ITBI. Por isso, as razdes de decidir o Tema 796/STF trouxeram novas
interpretacdes acerca da imunidade do referido tributo.

Ficou claro, também, que ndo estamos diante de um “obiter dictum”, sendo certo que as
exposicdes do Ministro Alexandre de Moraes, ndo figuraram como meras exposi¢oes de
passagem na motivagdo de sua decisao.

No entanto, e apesar da novel interpretacdo favoravel aos contribuintes, principalmente
aqueles que tém preponderancia em atividades imobiliarias, sabe-se que os municipios
continuam exigindo o preenchimento das condic¢Ges elencadas nos arts. 36 e 37 do Codigo
Tributario Nacional (CTN), para aplicar aimunidade nos casos de integralizagdo de imdveis
ao capital social das pessoas juridicas.

E que no CTN temos a cobranca do ITBI nos casos em que o patriménio é incorporado as
pessoas juridicas com atividades preponderantes de compra e venda de bens ou direitos,
locagdo de bens imdveis ou arrendamento mercantil, tal qual previsto nos artigos acima
expostos. Porém, é sempre importante ressaltar que a legislacdo prevé que os tribunais
(poder judiciario) devem observar os acdérddos proferidos pelo STF em demandas
repetitivas. Ndo poderia ser diferente com os érgdos da Administracdo Pulblica (poder
executivo).

Assim, o entendimento firmado pelo STF (RE 796.376), abre margem para que nao haja a
cobranca do ITBI sobre a integralizacdo de bens imoéveis em pessoa juridica com atividade
preponderante imobiliaria, como, também, a pleitear na justica a restituicdo dos valores
indevidamente pagos nos ultimos cinco anos.

Isso porque, aimunidade contida no art. 156, inc. 1, §2° da Constituicdo Federal, agora, esta
agasalhada pela interpretagdo do STF, onde, a integralizacao do capital por meio de bens
imodveis, ndo incide ITBI (sobre o valor do bem dado em pagamento do capital subscrito
pelo sécio ou acionista da pessoa juridica), tendo a sociedade, ou ndo, atividade
preponderante imobiliaria.

E dizer que, a imunidade do ITBI, no tocante a integralizac3o de bens ao capital social de
pessoa juridica, é incondicionada e tal decisdo tem eficacia vinculante para o poder
executivo, tanto quanto para o poder judiciario.



